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Durch die Bauherrschaft und/oder die Gemeinde auszufiillen

Eingabeg riunde (zur Ermittlung der betroffenen Fachstellen fiir die kantonale Beurteilung

und der erforderlichen zusatzlichen Formulare )

Eingabegriinde

Ausserhalb Bauzone (inkl. Weiler und Spezialzonen)

Schutzdekret oder SChutzzone: ...

Landwirtschaftsbetriebe in der Bauzone

Waldabstand / im Wald

Kantonsstrasse Nr. ..........ccociiiiiiiiiiiiceeeen,

Autobahn NI ...
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Objekt- und Umgebungsschutz/Denkmalschutz/Archdologische Fundstelle

Larm: Bei Uberschreitung der massgebenden Belastungsgrenzwerte

Sonderfélle Entwasserung

Neubau und Anderungen éffentliche Kanalisation (Projektgenehmigung)

Grundwassernutzungen, Bauten im Grundwasser

Grundwasserschutzzonen/-Areale (Zone S)

Materialabbau = inklusive Abbaubewilligungsformular je 3-fach

Umweltrelevante Anlagen / Altlasten und Verdachtsflachen

Betrieb ist der Storfallverordnung unterstelit (inkl. Begleitformular)

UVP-Verfahren

Gasverbund- oder Hochspannungsleitungen

Schiessoffizier, Lebensmittelinspektorat, Veterinar, Wanderwege (AWW), Historische Verkehrswege,
Kantonale Radroute etc.

AGYV (fiir Brandschutzbewilligung) inkl. AGV-Umschlag, Formular

AGYV (fiir Hochwassergefahrdung) inkl. Formular Hochwasserschutznachweis / Selbstdeklaration

AWA (flir Plangenehmigung und Planbegutachtung) inkl. AWA-Beschreibungsformular)

bei Rodungen: Rodungsgesuch (separates Formular)

bei Einleitungen, Bachéffnungen und oder anderweitigen Nutzungen (Querungen, Uberfahrten, Wasserentnahmen
etc.): Kanalisations- und Situationsplan mit Eintrag der vollstdndigen Ableitungen, Gewéassernutzungsflachen,
Bachoffnungsprojekt etc.

= Anzahl der ausgedruckten Gesuchsdossiers: 1 Exemplar

= Bei Planunterlangen grosser DIN A3:

zusatzlich ein volistandiges digitales Dossier.
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2. September 2025
2. Unterlagenergédnzung

Baugesuch Nr.: BVUAFB.25.1770

Gemeinde Villnachern

Gesuchsteller: Fritz Meienhofer, Briischenweg 4, 5213 Villnachern
Bauvorhaben: Sitzplatz

Lage: Parzelle Nr.: 830 Koordinaten: 2654112 1258134
Zone: ausserhalb rechtskraftiger Bauzone

Sehr geehrte Damen und Herren

Die uns Uberwiesene Unterlagenerganzung zum oben erwahnten Bauvorhaben wurden durch die
betroffenen kantonalen Fachstellen gepriift. Leider ist das Projekt in der vorliegenden Form noch
nicht bewilligungsfahig und bedarf einer weiteren Unterlagenergénzung.

1. Sachverhalt
Geplant ist auf Parzelle Nr. 830 die Erstellung eines Sitzplatzes (4.8 m x 4.8 m).

Mit Schreiben vom 18. Juli 2025 wurde der Gesuchsteller zu einer Unterlagenergénzung
aufgefordert, in welcher u.a. weitere Informationen bzgl. des Daches der Liegenschaft eingefordert
wurden.

Erganzende Unterlagen sind am 14. August 2025 bei uns eingegangen.

2. Erwagungen

a. Dach (bereits ausgefiihrt)

Gemass eingereichter Unterlagenerganzung wurde das Dach der bestehenden Liegenschaft im Jahr
2019 erneuert. Die hierfiir angefallenen Kosten beliefen sich auf CHF 25'000.00.

Die Erneuerung des Daches wird als Bestandteil in das vorliegende Verfahren aufgenommen.



b. Sitzplatz

Wie bereits mit Schreiben vom 18. Juli 2025 mitgeteilt, hat der Gesuchsteller Fotos des Bestandes,
d.h. der Umgebung des gesamten Gebaudes sowie Aussenaufnahmen des Gebaudes, einzureichen.

Solche wurden mit der vorgenannten Unterlagenergénzung nicht eingereicht.

3. Fazit

Das Gesuch kann in der vorliegenden Form noch nicht bewilligt werden. Die Gesuchsunterlagen sind
folgendermassen zu Uberarbeiten bzw. zu ergénzen:

1. Der Gesuchsteller wird gebeten Fotos des Bestandes (Umgebung des gesamten Gebaudes
sowie Aussenaufnahmen des Gebaudes) einzureichen.

2. Sollte die Gemeinde bei der Einreichung der Unterlagenergénzung feststellen, dass keine
dienliche Fotodokumentation erstellt wurde, bitten wir die Gemeinde den Sachverhalt
festzuhalten (Erstellung einer Fotodokumentation zuhanden der Abteilung fiir
Baubewilligungen).

Die erganzenden Unterlagen sind Uber die Gemeinde der Abteilung fiir Baubewilligungen zur
abschliessenden Beurteilung in einfacher Ausflihrung einzureichen.

Wir danken lhnen fur eine umgehende Unterlagenerganzung, damit das Gesuch behandelt werden
kann. Bis zur Einreichung der ergénzenden Unterlagen bleibt das Gesuch bei uns sistiert.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass durch die Bauherrschaft vor Rechtskraft einer
Baubewilligung mit dem Bauvorhaben nicht begonnen werden darf.

Freundliche Grisse

KM
Hans Jirg Battig Kevin Friker
Abteilungsleiter Projektleiter Baugesuche
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17. Oktober 2025
Zustimmung

Baugesuch Nr.: BVUAFB.25.1770

Gemeinde Villnachern

Gesuchsteller:  Fritz Meienhofer, Briischenweg 4, 5213 Villnachern
Bauvorhaben: Sitzplatz

Lage: Parzelle Nr.: 830 Koordinaten: 2654112 1258134
Zone: ausserhalb rechtskraftiger Bauzone

1. Sachverhalt
Die Gemeinde hat uns am 17. Juli 2025 das oben erwahnte Gesuch zugestellt.

Geplant ist auf Parzelle Nr. 830 die Erstellung eines Sitzplatzes (4.8 m x 4.8 m) im siidlichen Bereich
der bestehenden Liegenschaft (Gebaude Nr. 74).

Mit Schreiben vom 18. Juli 2025 wurde der Gesuchsteller zu einer Unterlagenergadnzung
aufgefordert, in welcher u.a. weitere Informationen bzgl. des Daches der Liegenschaft eingefordert
wurden. Ergdnzende Unterlagen sind am 14. August 2025 bei uns eingegangen. Aufgrund dieser
wurde die Erneuerung des Daches im Jahr 2019 als Bestandteil in das vorliegende Verfahren
aufgenommen. Dies wurde dem Gesuchsteller im Rahmen einer 2. Unterlagenerganzung mit Datum
vom 2. September 2025 mitgeteilt. Die Gemeinde hat uns am 14. Oktober 2025 erganzende
Unterlagen (Fotodokumentation der Umgebung) zukommen lassen.

Die vorgenannte Parzelle befindet sich geméss rechtskraftigem Kulturlandplan ausserhalb der
Bauzone in der Landwirtschaftszone. Im Norden verlauft entlang der Parzellengrenze das Gewasser
Buechbach.

2. Erwigungen

a. Zonenkonformitat

Altrechtliche bestimmungsgemass nutzbare zonenfremde Bauten und Anlagen ausserhalb der
Bauzonen geniessen gestitzt auf Art. 24c RPG i.V.m. Art. 41 und 42 RPV eine erweiterte
Besitzstandsgarantie. Als altrechtlich gelten Bauten und Anlagen, die rechtmassig erstellt worden



sind, bevor das betreffende Grundstiick Bestandteil des Nichtbaugebiets im Sinne des Bundesrechts
wurde. Normalerweise wird als Stichdatum der 1. Juli 1972 herangezogen.

Die fragliche Liegenschaft (Gebaude Nr. 74) ist bereits auf den Luftbildern von anno 1947 ersichtlich.
Insofern handelt es sich um eine altrechtliche, zonenfremde Baute im vorerwahnten Sinne.

Grundsatzlich kénnen solche Bauten und Anlagen "erneuert, teilweise gedndert, massvoll erweitert
oder wiederaufgebaut werden". Allerdings sind strenge generelle Kriterien zu beachten, die unter
Umstanden diese Mdglichkeiten relativieren. In jedem Fall muss die Identitdt der Baute oder Anlage
einschliesslich ihrer Umgebung in den wesentlichen Ziigen gewahrt bleiben; dies ist unter Wiirdigung
der gesamten Umsténde zu beurteilen. Es ist mit dem Zustand zu vergleichen, in dem sich das
Grundstlick im Zeitpunkt der Zuweisung zum Nichtbaugebiet befand.

Die Aussenraum- und Umgebungsgestaltung ist fir die Einpassung in die Landschaft ebenso wichtig
wie die Gestaltung der Bauten. Die Umgebungsgestaltung hat sich an den vorhandenen Elementen
der landlichen Kulturlandschaft zu orientieren. Im Gegensatz zu Einfamilienhdusern in Wohnzonen,
bei denen die Umgebung haufig stark gestaltet ist, stehen die Bauten in der Landwirtschaftszone
meist offen in der Landschaft. Die Umgebung ist gepragt von Wiesen, Vorgérten und hochstammigen
Baumen. Individuelle Elemente wie Zierblische, Formhecken, Einfriedungen, Terrassierungen etc.
sind nicht Gblich.

b. Beurteilung des Bauvorhabens

Gemass eingereichter 1. Unterlagenerganzung wurde das Dach der bestehenden Liegenschaft im
Jahr 2019 erneuert. Die hierfiir angefallenen Kosten beliefen sich auf CH-ES handelte
sich dabei um einen 1:1 Ersatz, bei welchem auch die Balken und Dachlatten erneuert wurden. Der
Dachsanierung kann gestlitzt auf Art. 24c RPG eine nachtrégliche kantonale Zustimmung erteilt
werden.

Ausserhalb der Bauzone sind nach kantonaler Praxis pro Wohneinheit ein ungedeckter Sitzplatz von
max. 25 m? Flache bewilligungsfahig. Im vorliegenden Fall soll geméss dem eingereichten
Projektplan ein Sitzplatz mit den Dimensionen 4.8 m x 4.8 m erstellt werden. Die Flache des
ungedeckten Sitzplatzes soll demnach 19.2 m2 betragen. Diesem kann folglich eine kantonale
Zustimmung erteilt werden.

c. Gewaisserschutz

Die Kantone sind gemass Art. 36a GSchG verpflichtet, den Raumbedarf der Gewasser festzulegen.
Dieser dient der Gewahrleistung der natiirlichen Funktionen der Gewésser, dem Schutz vor
Hochwasser und der Gewassernutzung. Der nérdliche Bereich der Liegenschaft (Geb&ude Nr. 74)
befindet sich innerhalb der Gewasserraumzone. Folglich wird der geforderte Gewéasserabstand
unterschritten und die Erneuerung des Daches ist auf die Erteilung einer Ausnahmebewilligung
angewiesen.

Innerhalb des Gewasserraums sind lediglich die Ausnahmen nach Art. 41c Abs. 1 und 2 GSchV
vorgesehen. Gemass Art. 41c Abs. 2 GSchV sind bestehende Bauten und Anlagen im
Gewasserraum grundsatzlich in inrem Bestand geschiitzt, sofern sie rechtmassig erstellt und
bestimmungsgemaéss nutzbar sind. In Verbindung mit § 68 lit. a und b BauG diirfen rechtméssig
erstellte Bauten und Anlagen, die den geltenden Planen oder Vorschriften widersprechen,
unterhalten und zeitgemass erneuert werden. Ausserdem diirfen solche Bauten angemessen
erweitert, umgebaut oder ihrem Zweck geandert werden, wenn dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht
wesentlich verstarkt wird und keine besonderen Nutzungsvorschriften entgegenstehen.
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Wie erwahnt liegt ein Teil des sanierten Daches innerhalb der Gewasserraumzone. Das Gewasser
Buechbach bzw. dessen Raumbedarf werden durch das bereits ausgefiihrte Bauvorhaben nicht
zusatzlich beeintrachtigt. Dem Vorhaben wird daher gestiitzt auf Art. 41c Abs. 2 GSchV in
Verbindung mit § 68 BauG eine nachtragliche Zustimmung erteilt.

Gestiitzt auf die vorstehenden Erwdgungen erlasst das Departement Bau, Verkehr und
Umwelt die folgende

Verfiigung

Dem Bauvorhaben wird bezuglich der kantonalen Priifbelange ohne Auflagen zugestimmt.

Vorbehalten bleibt die Genehmigung durch die kommunale Baubewilligungsbehérde, welche die
Einhaltung der einschlagigen Bauordnungs- und Zonenvorschriften tberprifen muss.

Dieser Entscheid ist der Bauherrschaft und allfalligen Einwendenden mit der Baubewilligung zu
erdffnen. Ebenso sind Dritte vor Erlass der kommunalen Verfugung anzuhéren, soweit ihre
Interessen durch diesen Entscheid betroffen werden.

Bitte stellen Sie uns eine Kopie des kommunalen Entscheids zu. Besten Dank.

Rechtsmittelbelehrung

1. Gegen den kommunalen Entscheid kann innert einer nicht erstreckbaren Frist von 30 Tagen seit
Zustellung schriftlich beim Regierungsrat des Kantons Aargau, Regierungsgebaude, 5001 Aarau,
Beschwerde gefiihrt werden. Vor dem Regierungsrat gelten die Rechtsstillstandsfristen nicht.

2. Die Beschwerdeschrift muss einen Antrag und eine Begriindung enthalten, d.h. es ist
a) anzugeben, wie der Regierungsrat entscheiden soll, und
b) darzulegen, aus welchen Griinden diese andere Entscheidung verlangt wird.

3. Auf eine Beschwerde, welche den Anforderungen gemass den Ziffern 1 oder 2 nicht entspricht, wird nicht
eingetreten.

4. Eine Kopie des angefochtenen Entscheides ist der unterzeichneten Beschwerdeschrift beizulegen. Allfallige
Beweismittel sind zu bezeichnen und soweit mdglich einzureichen.

5. Das Beschwerdeverfahren ist mit einem Kostenrisiko verbunden, d.h. die unterliegende Partei hat in der
Regel die Verfahrenskosten sowie gegebenenfalls die gegnerischen Anwaltskosten zu bezahlen.
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Freundliche Grisse

<o W
Hans Jurg Battig Kevin Friker
Abteilungsleiter Projektleiter Baugesuche

Hinweise an die Bauherrschaft:

+ Die kantonale Gebiihrenverfligung wird der Bauherrschaft nach Erhalt des kommunalen
Bauentscheids separat zugestellt. Dagegen kann innert dreissig Tagen nach Erhalt Beschwerde
gefuhrt werden.

s Wichtig
Nutzungs- bzw. Zweckanderungen sowie samtlichen baulichen Massnahmen an der
Liegenschaft (Gebaude Nr. 74) respektive in dessen Umgebund sind baubewilligungspflichtig.
Jede Nutzungsénderung und jede bauliche Massnahme ist dem Gemeinderat zu melden,
respektive ist ein entsprechendes Baugesuch einzureichen. Aufgrund der Lage ausserhalb der
Bauzone ist jeweils eine kantonale Zustimmung notwendig.
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Ergdnzung zu Bbw Sitzplatz

Fiir die Sitzplatzerneuerung/reaktivierung will ich Gartenplatten verlegen.

Der Sitzplatz wird eine Flache von 23.04qm haben.



Hallo Frau........Herr.............

Betreffend des vermeintlich erforderlichen Baugesuches bitte ich Sie
meine Ausfihrungen zu rapportieren.

Der bestehende Sitzplatz (natur) hat sich in der Vergangenheit erheblich gesenkt,
ob Umwelteinfliisse, oder andere Umstande dazu fihrten, kann ich nicht
beurteilen.

Um Diesen wieder bestimmungsrecht nutzen zu kdnnen, habe ich beschlossen
Platten zu legen.

Die grisse des Platzes entnehmen Sie bitte dem beigelegten Vermessungsplan.

Bemerk an die Meierhofers
Diese Zeilen sind beim persdnlichen Vorsprechen maéglichst sinngemaéss
so einzubringen



Guten Tag
Am 14.07 habe ich ein vereinfachtes Baugesuch fir eine Sitzplatzerneuerung eingereicht.
Gemadss ihres Schreibens vom 16. 07. ist dieses nicht vollstdndig.

Da ich im Jahr 2019 wegen Einsturz meines Scheunendaches, musste dieses mit Balken und
Dachlatten erneuert werden, deshalb habe ich versdumt eine Baubewilligung einzureichen.

Die Kosten fiir die Erneuerung waren ca. Fr.

Mit freundlichen Grtissen
Fritz Meierhofer
Briischenweg 4

5213 Villnachern



G20Z'L0°0L -issid 00S:L

sibb, $

Bunssawuap ayoijjwy

aifibodojsapMe iny Jwesapung ‘nebiey suojuey sap uajeq :3||I9ND
-uonejuawnyBp/g, | /seouasdewy | Andesiepodoabjyo e mmmy/:sdny Jajun ,uaipfaeea, sydipuape)y] wnz usbunuynisny sip yone aig udYoeaq anig
86 ‘ugflom Jyoewsb puay|ab py Jaysjempuabil sysndsuy Usydiyoal by uauug “Japjeleyd USARBWIOUI JNU Uaqey uajeq uapjonipab a1g

91N Gl

18yoe|a40315

YL

szg syosnnig

ve8




(L] UeRUIWWOY w\.‘ i

318N 08'¥ X 08
nau Zje|dzyis




