A
BRUGG
DIE STADT BRUGG —

Wo alles zusammenstromt.

[J Baugesuch [ Umnutzungsgesuch [] Reklamegesuch
GeSUCh Nr' [J Vorentscheidsgesuch [J Rlckbaugesuch

(durch Abteilung Planung und Bau auszufiillen)

Gesuchsteller (Vorname, Name, Adresse, Telefon, E-Mail)

Bauherrschaft Contida AG Tel._
Sihlbruggstrasse 1, 6340 Baar

Grundeigentiimer CONtida AG

Sihlbruggstrasse 1, 6340 Baar

Projektverfasser Architekturbiro Andreas Berger AG
Kirchenrain 2, 5610 Wohlen

Bauvorhaben und Standort

Umbau Bestand + Neubau in STUDENTENWOHNHEIM

Strasse Bahnhofstrasse Hausnummer 2 * 9

Parzelle Nr.6'478 + 6441 Brandvers. Nr. Bauzone WG3

Zweckbestimmung der Baute
Wohnungen 20 1 (*2) -Zimmer-Wohnung 2 (¥2) -Zimmer-Wohnung 3 (¥2) -Zimmer-Wohnung
4 ('2) -Zimmer-Wohnung 5 (¥2) -Zimmer-Wohnung 6 (V2) -Zimmer-Wohnung

Industrie / Gewerbe

Energietrager der Heizung (Immer angeben)
Luft-Wasser-Warmepumpe

Bauart (Material, Aufbau, Farbe)
Umfassungsmauern Umbau: Bestand , Neubau: AWD, Backstein/Beton, Abrieb braun

Deckenkonstruktionen Ymbau: Massivbau, Beton , Neubau: Massivbau, Beton
Dacheindeckung Umbau: Ziegel , Neubau: Flachdach, extensiv begrint/ Dachterrasse begehl

Baukosten Umbauter Raum nach SIA4055-40 m? zu CHF- CH_
Umgebungsarbeiten CH-
Total cxD

Bauprofile sind aufgestellt ab 01.03.2026
(Grenzsteine sind freizulegen und zu markieren. Die Erdgeschosskote ist gut sichtbar zu bezeichnen.)

Unterschriften (mit Datum) 06.01.2026
Bauherr Grundeigentimer Jektve sser

Auflage vom
Eingang Entscheld




VOI’pI’ﬁfU ng (durch Abteilung Planung und Bau auszufillen)

Baugesuchsunterlagen

O Katasterplankopie (amtlich, aktuell, beglaubigt vom Geometer Mst. 1:500)
[0 Baubeschrieb

O Projektplane (Grundrisse, Schnitt, Fassaden, Umgebungsplan, ev. Detailplane etc.)
O Kanalisationsplane (Grundriss, Schnitt) inkl. Formular Anschlussgebihren
O Berechnung der Ausnitzung

[0 Nachweis der energetischen Massnahmen

O Schutzraumnachweis oder Antrag zur Leistung einer Ersatzabgabe

O Parkplatznachweis (Auto und Velo)

O ISOS (Inventar Schitzenswerte Ortsbilder Schweiz)

O Schadstoffbericht

O Larmschutznachweis (inkl. Datenblatter der Anlage)

O Larmgutachten

O Konformitatserklarung zur erdbebengerechten Bauweise

OO Dienstbarkeitsvertrag

O Fachgutachten

O

Externe Fach-/Amtsstellen

[0 Regionalpolizei

O Kommunaler Brandschutzbeauftragter

O Energieprifstelle

O IBB

O Procap (Hindernisfreies Bauen)

[0 Departement Bau, Verkehr und Umwelt
O Ausserhalb Bauzone
O Schutzdekret oder Schutzzone
O Waldabstand
O Kantonsstrasse
O Strassenreklame
O Offentliches Gewasser
[0 Kantonale Denkmalpflege / Kantonsarchaologie
O Larm (bei Uberschreitung der massgebenden Belastungsgrenzwerte)
O Umweltrelevante Anlagen / Altlasten und Verdachtsflachen
O AGV (Brandschutz)
O AGV (Hochwasser und Oberflachenabfluss)
O AWA (Plangenehmigung und Planbegutachtung)
O SBB

O Militdr und Bevélkerungsschutz

O

Bemerkungen




Samtliche Gesuchsunterlagen sind im Doppel und mit Originalunterschriften einzureichen

Projektplane

Katasterplankopie

Fassaden, Liangs-/
Querschnitte

Kanalisationsplan

Weitere Unterlagen

Luftschutzraum

Kantonale Bewilligungen

Werkanschliisse

Grundlagen

Kontakt / Anfragen

Die Bauplane sind im Massstab 1:100 oder 1:50 zu zeichnen. Fir kleinere
Projekte gentigend Zeichnungen im Massstab 1:20. Sie sind in Normalformat zu
falten (21 x 29.7 cm).

Zweckbestimmung und Konstruktionsart sollten aus den Planen ersichtlich sein.
Bei Gewerbebauten sind die Art des Betriebes und die technischen Installationen
zu bezeichnen.

Neu- und Umbauten sind farbig darzustellen: bestehende Bauteile schwarz —
rickzubrechende Bauteile gelb — neue Bauteile rot.

Kontrollieren Sie bitte, ob die Plane vollstandig und von der Bauherrschaft, dem
Grundeigentiimer und dem Projektverfasser unterschrieben und datiert sind.

Das Projekt ist in Rot einzuzeichnen. Grenz- und Gebaudebesténde sind zu
vermassen. Die Katasterplankopie ist beim Geometer, Porta AG in Brugg, zu
beziehen (1:500).

Sind mit bestehender und projektierter Terrainlinie inkl. Hohenkoten, bis 1m tber
die Parzellengrenze hinaus, zu versehen.

Der Grundriss und Schnitt der Kanalisation sind mit Hohenkoten, Durchmesser,
Gefalle und Material der Leitungen und Schachte, bis zum Anschluss an die
offentliche Kanalisation, respektive bis zum Versickerungsschacht, anzugeben.

Die Entwasserungsanlagen sind gemass den Richtlinien des Departements Bau,
Verkehr und Umwelt des Kantons Aargau zu planen, bzw. zu erstellen.

Bei allen Neu- und Erweiterungsbauten, sowie Umnutzungsgesuchen ist eine
Nachvollziehbare Ausniitzungsberechnung mit dazugehérenden Schemaplanen
einzureichen.

Dasselbe gilt fiir den erforderlichen Parkplatznachweis fiir Autos und Velos. Die
Parkplatzberechnung hat auf Basis der VSS Norm und der Richtlinien ber die
Berechnungen der Anzahl Parkplatze der Stadt Brugg zu erfolgen.

Fur Neubauten mit Schutzrdumen sind separate Bau- und Einrichtungplane
einzureichen.

Fir Neubauten ohne Schutzraum ist dem Baugesuch das entsprechende Gesuch
»Antrag zur Leistung einer Ersatzabgabe“ einzureichen.

Je nach Bauvorhaben ist die Zustimmung oder die Stellungnahme von einer oder
mehreren kantonalen Fachstellen erforderlich. Die Voraussetzungen sind
ersichtlich auf:

http://www.ag.ch/raumentwicklung/de/pub/baugesuche/gesetze

Die Eingabe an den Kanton hat tiber die Gemeinde zu erfolgen. Das Baugesuch
ist mit den erforderlichen Dokumenten zu vervollstdndigen. Der Stadtrat kann
eine Baubewilligung erst erteilen, wenn samtliche Zustimmungen und
Stellungnahmen vorliegen.

Anschlussgesuche fir die Medien sind zu richten an:

a) Abwasser Stadt Brugg, Abteilung Planung & Bau
b) Elektrizitat IBB Strom AG, Brugg

c) Kabelfernsehen IBB ComNet AG, Brugg

d) Erdgas IBB Erdgas AG, Brugg

e) Wasser IBB Wasser AG, Brugg

f) Telefon Swisscom AG

Auf der Webseite der Stadt Brugg finden Sie Formulare und Links.
http://www.stadt-brugg.ch — Verwaltung — Planung und Bau — Baupolizeiwesen

Stadt Brugg, Abteilung Planung & Bau, Hauptstrasse 5, 5200 Brugg
Tel. 056 461 76 33, Mail: planung.bau@brugg.ch



Riickbaukonzept Studentenwohnheim
Schinznach-Bad 5116

Sicherheit
e Das gesamte Areal wird mit Bauzdunen umzaunt.

e Wahrend der gesamten Dauer des Abbruchs wird ein Mannschaftscontainer mit den
notwendigen Erste-Hilfe-Produkten vor Ort sein.

e Alle Arbeiten werden gemass den geltenden Vorschriften und Richtlinien (SUVA)
durchgefiihrt.

Riickbau
e Der Rlckbau von Altlasten,

wird durch die Firma (noch nicht entschieden) riickgebaut und entsorgt.

e Beim Rickbau wird darauf geachtet, dass moglichst wenig Emissionen entstehen. Wenn
notig wird ein Wasserwerfer flr die Einddmmung der Staubemissionen eingesetzt.

e Die Materialien werden so gut wie moglich getrennt und separat abgefiihrt um einen
moglichst grossen Teil zu Recyclen.

o Ziegel Kies Lenz AG, Lenzburg/ Baustoff Freiamt AG

o Mischabbruch Kies Lenz AG, Lenzburg /Baustoff Freiamt AG

o Betonabbruch Kies Lenz AG, Lenzburg /Baustoff Freiamt AG

o Asphalt Hans Meyer AG, Birr/Baustoff Freiamt AG Hufschmid
o Grungut Griingut-Verwertung GmbH, Nesselnbach Romer

o Stahl AG, Wohlen

o Inertstoffe Hauri AG Seon

e Werkleitungen werden vor Beginn der Riickbauarbeiten bauseits geortet durch die
Firma(noch nicht entschieden) freigelegt, und durch die Zustandigen Werke ausser Betrieb
gesetzt. Der Abbruch der Gebaude wird erst nach Erhalt des entsprechenden Dokumentes
gestartet.

e Bei Verdacht auf unerwarteten asbesthaltigen Stoffen wahrenden den Abbrucharbeiten wird
der Ruckbau eingestellt und der Bauherr benachrichtigt.

Chronologischer Ablauf des Riickbaus
1. Rickbau Asbesthaltige Materialien durch Spezialisten
Absperrung mit Gitterzaun, Baucontainer mit Erste-Hilfe-Kasten
Raumung der Gebaude (nicht befestigte Gegenstande, Mobiliar etc.)
Rickbau Holzfassaden, Tafer, Kiichen, befestigtes Mobiliar, Teppiche in den Innenrdumen
Ruckbau Dacher (Ziegel etc.)
Riickbau des Gebaudes

I


mailto:info@rudpauli.ch
http://www.rudpauli.ch/
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Q Bruggerstrasse

BESTAND

Grundflachen:
NEU 200.22m?
BESTAND 170.13m?2

Bauherrschaft

Contida AG

Architekt

Andreas Berger

F B. EG = £0.00 = 362.39 M.4U.M
Hohenfixpunkt 409509074 = +0.15 = 362.54 M.0.M

LEGENDE
Abbruch

T Neubau

Bestehend

BE - ERDGESCHOSS
Bauherr Contida AG . Sihlbruggstrasse 105 . 6340 Baar
Bauplatz Bahnhofstrasse . Parzelle 6478 . 5116 Schinznach-Bad

Architekturbiiro Andreas Berger AG .

Kirchenrain 2 . 5610 Wohlen

. 056 618 70 18 . info@be-ag.ch . www.be-ag.ch

Mst. 1:100 | Nr. 503-04
Gr.  170/29.7 | Gez. LT
Dat. 01.12.25|Rev. 23.06.26
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€lag . F B. EG = +0.00 = 362.39 M.ii.M
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NEU Belag
LEGENDE
Bruggerstrasse [ Abbruch [ Neubau [ Bestehend
B E - UMGEBUNG Mst. 1:100 | Nr. 503-08
Z Bauherr Contida AG . Sihlbruggstrasse 105 . 6340 Baar Gr.  170/29.7 | Gez.
Bauplatz Bahnhofstrasse . Parzelle 6478 . 5116 Schinznach-Bad Dat. Rev. 23.06.26

Architekturbiiro Andreas Berger AG . Kirchenrain 2 . 5610 Wohlen . 056 618 70 18 . info@be-ag.ch . www .be-ag.ch
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Entwiésserte Flachen: 981.89m?
Bauherrschaft Architekt
Zufahrten/Parkplatz 434.46m?
Terrassen 189.76m?
Dachflache 357.67m?
F B. EG = £0.00 = 362.39 M.(i.M
Contida AG Andreas Berger Hohenfixpunkt 409509074 = +0.15 = 362.54 M.U.M

LEGENDE

[ Abbruch [ Neubau [ Bestehend
B E - ENTWASSERTE FLACHEN Nr. 503-20
Bauherr Contida AG . Sihlbruggstrasse 105 . 6340 Baar Gr. A4 | Gez. LT
Bauplatz Bahnhofstrasse . Parzelle 6478 . 5116 Schinznach-Bad Dat. 30.03.26 | Rev.

Architekturbiiro Andreas Berger AG . Kirchenrain 2 . 5610 Wohlen . 056 618 70 18 . info@be-ag.ch . www.be-ag.ch




UMBAU

FASSADE
FARBE: Taupe RAL 04080 10
MATERIAL: Abrieb

HOLZFILTER
FARBE: Hellbraun
MATERIAL: Holz

FENSTER

FARBE: Anthrazit raL 00020 00
MATERIAL: Holz/Metallfenster
3- fach isolierverglast

STOREN
FARBE: Anthrazit
MATERIAL: Aluminium

DACHEINDECKUNG
FARBE: Braun
MATERIAL: Ziegel

NEUBAU

FASSADE
FARBE: Taupe RAL 04040 10
MATERIAL: Abrieb

FENSTER

FARBE: Anthrazit raL 000 20 00
MATERIAL: Holz/Metallfenster
3- fach isolierverglast

STOREN
FARBE: Anthrazit
MATERIAL: Aluminium

FLACHDACH
MATERIAL: Kies / PLatten
extensive Begrinung / Platten

SPENGLERARBEITEN
FARBE: Silbern
MATERIAL: ONS

SPENGLERARBEITEN
FARBE: Silbern
MATERIAL: ONS

Bauherrschaft

Contida AG

/

Archytelft

E=A——

Andreas Bergér

F B. EG = £0.00 = 362.39 M.04.M
Hohenfixpunkt 409509074 = +0.15 = 362.54 M.U.M

LEGENDE

Abbruch T Neubau [ Bestehend
B E FARB- & MATERIALBESCHRIEB Mst. 1:100 | Nr. 503-21
Bauherr Contida AG . Sihlbruggstrasse 1 . 6340 Baar Gr. A4 | Gez. LT
Bauplatz Bahnhofstrasse . Parzelle 6478 . 5116 Schinznach-Bad Dat. 30.03.26 | Rev.
info@be-ag.ch . www.be-ag.ch

Architekturbiiro Andreas Berger AG .

Kirchenrain 2 . 5610 Wohlen

. 056 618 70 18 .
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N B E - BAUSTELLENINSTALLATION Mst. 1:200 | Nr. 503-22

A Bauherr Contida AG . Sihlbruggstrasse 105 . 6340 Baar Gr. 84/29.7 | Gez. LT

~ Bauplatz Bahnhofstrasse . Parzelle 6478 . 5116 Schinznach-Bad Dat. 30.03.26 | Rev.
© Architekturbiiro Andreas Berger AG . Kirchenrain 2 . 5610 Wohlen . 056 618 70 18 . info@be-ag.ch . www .be-ag.ch
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Erdgeschoss

Gemeinschaftsflachen: 198.08m?

Partyraum mit 15.10m? + Aussenbereich mit 182.98m?, individuell nutzbar.
Grosszlgig gestaltete Erschliessungsflachen, vom EG bis ins Attika, welche als
Begegnungszonen agieren.
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F B. EG = £0.00 = 362.39 M.4.M
Contida AG Andreas Berger Hohenfixpunkt 409509074 = +0.15 = 362.54 M.0.M
B E - GEMEINSCHAFTSFLACHEN Mst. 1:100 | Nr. 503-23
Bauherr Contida AG . Sihlbruggstrasse 105 . 6340 Baar Gr. A3 | Gez.
Bauplatz Bahnhofstrasse . Parzelle 6478 . 5116 Schinznach-Bad Dat. Rev.
Architekturbiiro Andreas Berger AG . Kirchenrain 2 . 5610 Wohlen . 056 618 70 18 . info@be-ag.ch . www.be-ag.ch
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Bauherrschaft Architekt
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F B. EG = £0.00 = 362.39 M.U.M

Hoéhenfixpunkt 409509074 = +0.15 = 362.54 M.U.M

LEGENDE
Abbruch

T Neubau

[ Bestehend

B E - SITUATION
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48.26 m

Erdgeschoss

48.26 m

I

Obergeschoss

48.26 m

(I

AZ-Berechnung
Parz. 6478 1373m?2 EG 163.65m? + 9164m?2+ 48.26m? + 20.13m?2 + 18.99m? = 342.79m?
Parz. 6441 463m? oG 163.65m? + 9164m?+ 48.26m? + 20.13m? + 18.99m? = 342.79m?
Total 1836m? DG falltweg  9164m?2+ 4826m?2 + 20.13m2 + 18.99m2 = 179.02m?
Dachgeschoss A7 06 AT félt weg
TOTAL =864.6m?
1836 m? x 0.6 = 1'101.6 m? (max. BGF) 864.6m?2 / 1836m? =0471
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o Schnitt B o Schnitt C
F. A
306.83 m
: D 58.99 m
Untergeschoss
—_— Kubische Berechnung NEUBAU nach SIA 116:
El UG:  9710m? * 2.90m /2 = 140.80m3
—— 58.99m? * 3.20m /2 = 94.38m?
306.83m? * 1.00m = 306.83m*
EG: 91.64m? * 2.76m = 252.93m?
48.28m? * 2.76m = 133.25m3
48 28 ) 10.20m? * 2.76m /2 = 14.08m3
.£0 M 10.20 m 10.20m? * 1.00m = 10.20m°
OG: 91.64m? * 2.76m = 252.93m?3
Erdgeschoss 48.28m? * 2.76m = 133.256m?
10.20m? * 2.76m /2 = 14.08m?3
0G2: 91.64m? * 2.94m = 269.42m?3
48.28m? * 2.94m = 141.94m3
10.20m? * 2.94m /2 = 14.99m?3
ATT:  42.86m? * 2.94m = 126.01m3
42.17m? * 2.94m = 123.98m3
49.50m? * 1.00m = 49.50m?
48 28 2 16.33m? * 1.00m = 16.33m?®
.Z0 M 10.20 m 22.49m? *  0.50m = 11.25m?
112.40m? * 0.50m = 56.20m?
Obergeschoss TH: 21.37m? * 14.30m/2 = 152.80m3
19.566m? * 12.36m/2 = 120.82m3
LIFT:  4.84m? * 15.50m/2 = 3751m?®
4.34m? * 13.46m/2 = 29.21m?
Volumen NEUBAU = 2502.69m3
Kubische Berechnung UMBAU nach SIA 116:
UG: 84.84m2 * 2.76m = 234.16m3
48 28 m 2 EG: 170.13m2 * 2.76m = 469.56m3
: 10.20 m 5.98m2 * 7.00m - 5.98m3
5.78m2 * 1.00m = 5.78m3
2. Obergeschoss 86.95m2 1.00m = 86.95m3
OG: 170.13m2 * 2.75m = 467.86m3
DG: 170.13m2 * 1.66m = 282.42m3
Pachautsiht Volumen UMBAU = 1552.71m°
Volumen TOTAL = 4055.40m*
Umbau + Neubau (1552.71m® + 2502.69m?)
2137 m Bauherrschaft Architgkt
184 m 42.86 m 16.33 m?2
. Rzl j 0o 1 2 ;
. N
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4.34 m?
91.64 m 53.12 m 0.68 m

- 50
50} SEA

4770 m

Attika Berechnung

0G2: 4.34m? + 91.64m? + 53.12m? + 0.68m? = 149.78m?
ATT: 42.17m? + 47.70m? = 89.87m?
AOGZ *0.6 =/> AATT

149.78m? *0.6 = 89.87m2
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