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GEBIETSENTWICKLUNG STADTRAUM BAHNHOF BRUGG WINDISCH

Synthese der Projektpartner

Die Synthese der Projektpartner wurde auf Basis des Schlussberichts der Testplanung (Kapitel 5 «Empfehlungen») im Rahmen von drei Workshops am
18. September, am 22. Oktober 2025 und am 28. Januar 2026 von allen Projektpartnern gemeinsam erarbeitet. Die im Schlussbericht formulierten Emp-
fehlungen wurden so angepasst, dass sie eine konsolidierte Haltung aller Projektpartner wiedergeben. Anderungen gegeniber dem Schlussbericht sind

entsprechend markiert (Text neu / Fext-gestrichen).

Vertretungen Projektpartner

e Gemeinde Windisch: Roland Schneider

o Stadt Brugg: Daniela Nay, Dominic Church

e BRUGG Real Estate: Thorsten Busch, Urs Bollhalder, Yannick Schibli

» Kanton Aargau: Katrin Oser (BVU-ARE), Hanna Jaggi (BVU-ARE), Dominik Kramer (BVU-AVK), Christoph Reinecke (DVI-SF)
e SBB: Theodora Papamichail (SBB Immobilien), Eliane Jeanneret (SBB Infrastruktur)

Weitere Mitwirkende

e Manuel Scholl (AGPS Architecture; Vorsitz Beurteilungsgremium Testplanung)
e Richard Zickermann, Isabel Ammann, Primo Flood (TBF + Partner AG; Externe Gesamtleitung)

Genehmigung durch PS am: 26. Februar 2026

Stadtraum
AY Bahnhof

Brugg Windisch tbfp(]l’tﬂet’
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5.2 Stadtebau / Architektur

5.2.1 Stadtische Raume, Baufelder

Darstellung aus Schlussbericht Testplanung

Baufelder

[ Baufelder in Teilgebieten Freihaltezone / Wald
[ Baufelder in weiteren Teilgebieten Freiverlad

Abbildung 1 Schema «Baufelder» (Endzustand/Vollausbau); Quelle: Planpartner AG

Hinweis: Die Darstellung aus dem Schlussbericht der Testplanung kann von der Synthese der

Projektpartner abweichen.

SYNTHESE DER PROJEKTPARTNER

ZEL Tunnellang — -—— - Interessenslinie 1|2 SBB

ZEL Tunnel kurz —— -- Gemeindegrenze

Synthese der Projektpartne

1. Die pragenden Stadtraume sind klar zu verankern. Die Platze
entlang der Industriestrasse sollen gestarkt werden; die «Diago-
nale» in Richtung Konigsfelden ist fir den Endzustand/Vollaus-
bau zu sichern.

2. Es werden grossziigige Baubereiche (Baufelder BF) ausge-
schieden. Die Koharenz innerhalb der Teilgebiete ist zu ge-
wahrleisten, mit einer Flexibilitat fir Anpassungen der Nutzun-
gen und Typologien.

3. Die Verlegung der ZEL-Linienfiihrung zur IL1/Gleiskante
soll sofern moglich gesichert werden. Die Definition der Teilge-
biete und der Baufelder entlang der Gleiskante ist unabhangig
von Folgeentscheiden zu ermdglichen.

4. Die Variante «Tunnel lang» (Tunnelverlangerung um 300 m
gegeniber der Richtplanfestsetzung) wird empfohlen und
wurde in der Testplanung stadtebaulich begriindet. Der Um-
gang mit der Richtplanfestsetzung in Verbindung mit dem Pro-
jekt Aufeld-Aegerten ist noch zu klaren. Die positiven Effekte
auf die Qualitat von Bauten, Freirdumen und Nutzungen, wel-
che durch den grosseren Anordnungsspielraum eroffnet, wer-
den kénnen, sollen ermdglicht und genutzt werden.

5. Die Dimensionierung der Baufelder soll ohne Widerspriiche
zum Bestand und in Anlehnung an den Ergebnisplan des Pla-
nungsteams «Salewski Nater Kretz» erfolgen.

2/28

Vorbehalt: Klarung
Lage Hallenplatz,
Breite Diagonale und
Lage Hochpunkt Flex
im Rahmen des rSP

Vorbehalt: Klarung
im Rahmen des rSP

19.02.2026
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5.2.2 Bauliche Dichte

Darstellung aus Schlussbericht Testplanung

weseros Tedgebiet Laod! / Towor
Dichie ca. 40000 m*

weteros Tedgediet Glelgkante
Dichte ca. 6000 m'

Telgedwt Glonleld
ca. 30000 - 50000 m*

>
Bauliche Dichte
hohe bauliche Dichte

+ Teilgebiete

Baufelder in Teilgebieten

mittlere bauliche Dichte Baufelder in weiteren Teilgebieten

Abbildung 2 Schemaplan «Bauliche Dichte»; Quelle: Planpartner AG

/_, o Todgebiet SCssbach
i1 ca 40000 - 45000 m*

ZEL Tunnel lang = -

ZEL Tunnel kurz

Interessenslinie 1|2 SBB

Gemeindegrenze

Hinweis: Die Darstellung aus dem Schlussbericht der Testplanung kann von der Synthese der

Projektpartner abweichen.

SYNTHESE DER PROJEKTPARTNER

Synthese der Projektpartne

1. Eine hohe bauliche Dichte in Bahnhofsnahe an zentraler Lage
ist sinnvoll und soll ermdglicht werden.

Gesamtperimeter: 150'000-180'000 m2 GF oi;
inkl. weitere Teilgebiete: 215'000-225'000 m2 GF oi.

2. Fur die hohe bauliche Dichte ist eine besonders gute Quali-
tat zu sichern.

Die Ausschopfung der maximalen Ausnitzung setzt die Er-

fullung zusatzlicher Qualitatsanforderungen voraus (Zusam-

menspiel «Qualitadt und Menge»).
Méogliche Zielvorgaben fir die Qualitatssicherung sind z.B.:

a. qualitatssichernde Verfahren;

b. grundlegende rdumliche und &sthetische/gestalterische
Qualitaten;
c. Nachhaltigkeitskriterien;

G . l .

o T o

3. Die baulichen Dichten werden den Teilgebieten zugeordnet
und eine Flexibilitat/Varianz fur kinftige Nutzungen wird offen-
gehalten.

Orientierungswerte bauliche Dichten pro Teilgebiet:

o Teilgebiet «Hallen»: hohe Dichte [ca. 80‘000—
100‘'000 m2 GFoi];

o Teilgebiet «Sussbach»: mittlere Dichte [ca. 40'000—
45’000 m2 GFoi];

o Teilgebiet «Gleisfeld»: mittlere Dichte [ca. 30'000—
50’000 m2 GFoil.

o Weiteres Teilgebiet «Gleiskante»: hohe Dichte [ca.
6'000 m2 GFoil.

o Weiteres Teilgebiet «Landi/Tower»: hohe Dichte [ca.
40'000 m2 GFoil.

3/28

Gestrichen, da es auf
dieser Flughdhe zu
konkret ist.

19.02.2026
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SYNTHESE DER PROJEKTPARTNER

Die bauliche Dichte pro Teilgebiet ist abhangig vom effekti-
ven Nutzungsmix (resp. von den Anteilen Wohnen/Nicht-
Wohnen). Zum Beispiel héhere bauliche Dichte bei Arbeits-
nutzungen und geringere bauliche Dichte bei Wohnnutzun-
gen.

4/28

Nutzungen fir alle
Teilgebiete (und ggdf.
Folgen fir die Anpas-
sung zur Geschoss-
flache) sind im Rah-
men des rSP zu kon-
kretisieren.

19.02.2026
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5.2.3 Hohenentwicklung

Darstellung aus Schlussbericht Testplanung

’
’

Hohenentwicklung
[ Hohe E] — zu Gleisen ZEL Tunnel lang — - Interessenslinie 1|2 SBB
vertraglicher Ubergang
2zu Quartier Klosterzelg

Abbildung 3 Schemaplan «Héhenentwicklung; Quelle: Planpartner AG

[ Mittlere Gebaudehohe e Raumkante zu Platzen ZEL Tunnel kurz —— - - Gemeindegrenze

Hinweis: Die Darstellung aus dem Schlussbericht der Testplanung kann von der Synthese der
Projektpartner abweichen.

SYNTHESE DER PROJEKTPARTNER

Synthese der Projektpartne

1.

Hohe Gebaude und Hochhauser sind zu ermdglichen und sol-
len sorgfaltig und an zweckmassigen Lagen eingebettet wer-
den. Die Hohenstaffelung innerhalb der Anlage soll sorgfaltig
gestaltet sein im Sinne einer guten Einbettung.

Die pragnante Kante zum Gleisraum mit Gebdudehdhen bis
zu 60 m wird als stadtebaulich sinnvoll erachtet, schafft Flexibili-
tat in der Anordnung der Gebaude und ermdglicht eine Verrin-
gerung des Fussabdrucks (haushalterischer Umgang mit dem
Boden).

Um herausragende stadtraumliche Qualitaten sicherzustellen,
gelten in diesen-Bereichen den Kanten an den wichtigen Platz-
raumen erhdhte Anforderungen an Massstablichkeit, Proportio-
nen und Ubergéange von offentlichen zu privaten Bereichen. Da-
bei ist die Volumetrie der einzelnen Baukorper auch im Zusam-
menhang mit ihrer Programmierung, insbesondere im Erdge-
schoss, zu entwickeln.

. Der vertrigliche Ubergang zum Quartier Klosterzelg ist si-

cherzustellen, insbesondere mit einer geeigneten Hohenstaffe-
lung (Gebaudehdhen von max. 23 m Uber Strassenniveau In-
dustriestrasse) und der Ausbildung eines angemessenen Ge-
genubers im Strassenprofil.

5/28

Die effektive Hoéhen-
kote ist im Rahmen
des rSP zu validie-
ren.

19.02.2026
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5.2.4 Typologien / Volumina

Darstellung aus Schlussbericht Testplanung

.

’
’

Typologie
[ Baufelder in Teilgebieten Gebaude ZELTunnellang — — - Interessenslinie 1]2 SBB

[ Baufelder in weiteren Teilgebieten ZELTunnelkuz —— .. Gemeindegrenze

Abbildung 4 Schemaplan «Typologien»; Quelle: Planpartner AG

Hinweis: Die Darstellung aus dem Schlussbericht der Testplanung kann von der Synthese der
Projektpartner abweichen.

SYNTHESE DER PROJEKTPARTNER

Synthese der Projektpartne

1. Aufgrund des langfristigen Zeithorizonts und fir die erforderli-
che Zukunftsoffenheit ist die Nutzungsflexibilitidt zu wahren
und die Festlegungen zu den Gebaudetypologien sind zuriick-
haltend und stufengerecht zu formulieren.

2. Innerhalb der Teilgebiete ist eine Kohédrenz der Typologien
anzustreben.
¢ Die Volumetrie der einzelnen Baukérper soll aufgrund ihrer

Programmierung vnd-anhand-von-Nachhaltigkeiiskriterien

entwickelt werden.

3. Die zukunftsfahige Nachbarschaftsentwicklung soll durch hyb-
ride Typologien und Mischnutzungen geférdert werden.

¢ Die Mischnutzung ist auf-derEbene-dereinzelnen-Gebau-
dekérper in allen drei Teilgebieten jeweils abgestimmt auf
die spezifischen Quartieridentitdten umzusetzen.-mit
- i T . , . oy
Tei . ,

4. In der weiteren Planung kdénnen prézisierende Festlegungen
fiir einzelne Typologien innerhalb der Teilgebiete, insbeson-
dere im Zusammenhang mit den Raumkanten erfolgen.

5. Alle Strukturen sollen fur eine allféllige spatere Umnutzung
adaptierbar sein.

6/28
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5.2.5 Identitat / Umgang mit dem Bestand

Darstellung aus Schlussbericht Testplanung

Bestand / Identitét
I Gebaude erhalten

B Erhalt Struktur zu Gunsten
Identitét zu prifen

ZEL Tunnel lang = - Interessenslinie 1|2 SBB

[ Umgang mit Bestand offen ZEL Tunnel kurz —— - - Gemeindegrenze
Abbildung 5 Schemaplan «Umgang mit dem Bestand»; Quelle: Planpartner AG

Hinweis: Die Darstellung aus dem Schlussbericht der Testplanung kann von der Synthese der
Projektpartner abweichen.

SYNTHESE DER PROJEKTPARTNER

Synthese der Projektpartne

1. Der sorgfaltige Umgang mit dem Bestand ist zu pflegen und
sicherzustellen.

2. Die Wahrung eines relevanten Anteils an Bestandesbauten
fur die Identitatsstiftung ist anzustreben zu-gewahrleisten. In
allen Teilgebieten ist ein sinnvolles Mass an bestehenden
Strukturen zu bewahren.

3. Auch bei den Neubauten ist die «<DNA» des ehemaligen In-
dustrieareals weiterzudenken: Hinsichtlich der typologischen
Eigenheiten, der Materialitdt und des architektonischen Aus-
drucks sowie der Farb- und Formensprache soll aus dem «Fun-

dus der Zeit» geschopft werden. («Arknipfen-an-die Ge-
. bindliche \/ , fiir alle] .

4. Dieldee des Urt Mini . ; lo} B
stoffquelle-weiterverfolgt-und-umgesetzt- werden-

5. Der Zusammenhang von Grauer Energie und Bestandser-
halt als wichtiges Nachhaltigkeitskriterium soll beriicksichtigt
werden.

6. Die Umnutzung des unterirdischen Rollenlagers (z.B. als
Parkgarage) kann vorgesehen werden.

Aufgrund der &ffentlichen Schutzinteressen und Pflichten der
SBB ex lege NHG zum Schutz und zur Schonung der bedeu-
tenden Bauten und Anlagen sind die betroffenen Projektpartner
(SBB Immobilien, SBB Infrastruktur, Kanton Aargau, Gemeinde
Windisch) angehalten, das historische Magazingebdude im
Grundsatz zu schonen. Eine Weiterentwicklung ist denkbar.

7/28

Ist in Kapitel 5.6.1,
Nachhaltigkeit ent-
halten

19.02.2026
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SYNTHESE DER PROJEKTPARTNER

Wenn den Schutzinteressen wichtige und Ubergeordnete Nut-
zungsinteressen gegenuberstehen, missen die Planenden in
allen SIA-Phasen phasengerecht und in geeigneten Verfahren
die schonendste Standort- und Konzeptvariante ermitteln. Im
Rahmen der Testplanung zeigte sich, dass alle drei Teams das
historische Magazingebaude erhalten haben.

8/28

Im Verfahrensschritt
vom rSP soll das
Ubergeordnete Inte-
resse stufengerecht
gepruft werden.

19.02.2026
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5.3 Freiraum / Stadtklima

5.3.1 Freiraum / Stadtklima

Darstellung aus Schlussbericht Testplanung

=

Freiraum

Lineare Freiraume Begriinte Freirdume Freihaltezone / Wald Sissbach

Platze ;1 . Baufelder ZEL Tunnel lang
Bushof Brugg / Windisch Baume ZEL Tunnel kurz

Abbildung 6 Schema «Freiraum/Stadtklima»; Quelle: Planpartner AG

Hinweis: Die Darstellung aus dem Schlussbericht der Testplanung kann von der Synthese der

Projektpartner abweichen.

SYNTHESE DER PROJEKTPARTNER

- Interessenslinie 1|2 SBB

—— -- Gemeindegrenze

Synthese der Projektpartne

. Die Dimensionen der Freirdume, deren Typologien und die
qualitativen sowie nutzungsspezifischen Anforderungen sind zu

sichern und zu realisieren.
e «Hallenplatz» — belebter Ankunftsort und Gesicht des
neuen Quartiers zum Bahnhof.
o «Kabelwerkplatz» — zentraler, belebter Quartierplatz und
stadtraumliches sowie verkehrstechnisches Scharnier.

e «Diagonale» — grosszlgiger, griiner Verbindungs- und Auf-

enthaltsraum.

e «Pionierpassagen» — halbgedeckte, belebte Verbindungen
durch das «Hallenquartier.

e «Industriestrasse» — adressbildendes, urbanes Rickgrat.

e «Untere Klosterzelgstrasse» — ruhige Quartierstrasse mit
hoher Aufenthaltsqualitat.

e «Jardin Sauvage» — wild anmutender, 6kologisch wertvoller

Freiraum.

. Die bestehenden Freirdume sind unter anderem in Abstim-

mung mit verkehrlichen Entlastungen aufzuwerten.

e «Campus-Platz» — Ankunfts- und Durchgangsraum zu den
Bildungseinrichtungen.

e «Bahnhofplatz Brugg» — Nahtstelle von Innenstadt und
Bahnhof.

o «Neumarkt-Platz» — Ankunftsort und Auftakt der Innenstadt.

. Die libergeordneten Wegeverbindungen (Fusshauptverbin-
dungen und wichtige Hauptrouten gem. Plan Fussverkehr) sind

durchgangig zu sichern und attraktiv zu realisieren.
e Gute Auffindbarkeit und Ubersichtlichkeit.

9/28

Die genaue Veror-
tung wird im Rahmen
des rSP definiert

19.02.2026
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SYNTHESE DER PROJEKTPARTNER

e Orientierung der Gebaude, insbesondere Erdgeschoss-Nut-
zungen, zu den Verbindungen hin, Adressierung entlang
Verbindungen.

. Eine intensive Begriinung der Freirdume, insbesondere die

Etablierung eines alterungsfahigen Baumbestands, ist zu ge-
wahrleisten. Entlang der Bahn sind die Bepflanzungsvorgaben
der SBB zu berucksichtigen.

. Hohe 6kologische Qualitaten, sowohl Kernlebensrdume wie

auch ein Netz aus Biotoptrittsteinen, sind Gibergeordnet zu ver-
ankern und zu realisieren.
¢ Ruderale, trockenwarme Lebensraumqualitaten entlang der
Gleise.
o Wechselfeuchte Lebensrdume entlang des Siissbachs.
e Urbane Biotoptypen im Siedlungsgefige;auch-auiund-an
Gebauden. Dies kann auch auf, an und in Gebauden erfol-
gen.

. Ein iibergeordnetes Konzept fiir Regenwassermanagement

inkl. einer hohen Flachenentsiegelung ist zu entwickeln und

etappenweise umzusetzen.

¢ In Kreisldufen organisierte Regenwassernutzung.

e Anfallendes Regenabwasser ist vollstandig vor Ort zu versi-
ckern oder durch Retention zurtickzuhalten; zur Verduns-
tung und Retention sind Wasserflachen zu schaffen.

. Der Siissbach ist offenzulegen und als Identitatsmerkmal in die

Gestaltung des Teilgebiets zu integrieren. Beim Sussbach han-
delt es sich um ein Gewasser im urbanen Gebiet, in diesem
Sinne soll die sogenannte «Blau-Grine Infrastruktur» weiterge-
dacht, gestaltet und umgesetzt werden.

. Die Ortsbezeichnungen der Freirdume sind als identitatsbil-

dendes Narrativ frihzeitig einzufuhren.

. Das Prozesshafte ist als Schlisselthema flr die frihzeitige

Qualitatsbildung in die Freiraumplanung einzubeziehen. Die 6f-

10/28
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fentlichen Strassen- und Freirdume sind mit einem transfor-
mativen Ansatz auf kleinrdumige Qualitaten und Entwicklungs-
mdglichkeiten auszurichten.

Hinweis: Punkt 10
wurde mit Punkt 4
vereint.

SYNTHESE DER PROJEKTPARTNER 19.02.2026
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5.4 Mobilitat und Verkehr

5.4.1 MIV, Parkierung, Fahrten

Darstellungen aus Schlussbericht Testplanung

Verkehr MIV vor ZEL

Hauptverkehrsfihrung MIV
we=—— Nebenrouten MIV
e Zufahrt Parkierung
Strassensperren / Durchfahrtswiderstand
Anschluss SW-Umfahrung
®:F:  Parkierungsanlagen
+ Anlieferung

Entflechtung
— — - Interessenslinie 1|2 SBB
—— - - Gemeindegrenze

Abbildung 7 Schema «MIV vor ZEL» (Zustand: vor ZEL); Quelle: Planpartner AG

SYNTHESE DER PROJEKTPARTNER

Synthese der Projektpartne

1.

Das neue Bahnhofquartier braucht eine adaquate Erschlies-
sung fir die kiinftige Entwicklung unter Berlcksichtigung der
Bedurfnisse der betroffenen Bevoélkerung im Quartier Kloster-
zelg / Reutenen.

Das durch die Entwicklung induzierte Verkehrsaufkommen
soll kann Uber geeignete Massnahmen wie z. B. die Anzahl
Parkplatze, deren Bewirtschaftung oder innovative Ansatze ge-
steuert werden. Der Parkplatzbedarf soll gegeniiber der BNO
(Stand 2019 Windisch, Stand 2021 Brugg) mit lage- und
nutzungsspezifischen Faktoren weiter reduziert werden. Ein
oder mehrere arealspezifische Mobilitatskonzepte sind jeweils
zu erarbeiten. Die quantitativen Vorgaben orientieren sich an je-
nen des Vorschlags vom Team «Salewski Nater Kretz».

Der Anteil des motorisierten Individualverkehrs am Gesamtver-
kehr soll 30% betragen (Modalsplit).

soll von autoarmen («Sussbach», «Gleisfeld»; Bis zu 0.5 PP
pro Wohneinheit) und in Teilen von autofreien (Teilgebiet «Hal-
len»; Bis zu 0.2 PP pro Wohneinheit) Nutzungen ausgegangen
werden. Ein-odermehrere-arealspezifische Mobilitatskonzepte
ind i . beiten. Di o Ny L
. . v - S kit
Kretz»-

Die Erschliessung des neuen Quartiers Stadtraum generiert
Mehrverkehr; dieser kann kénnte-abergrundsatzlich Uber die
bestehende Strasseninfrastruktur erfolgen. Dies erfordert je-
doch, dass die heute fiir den Durchgangsverkehr gesperrte
Reutenenstrasse wieder fir den Erschliessungsverkehr geoff-
net und baulich angepasst wird. Ein Anschluss an die ZEL oder

12/28

Die Verteilung der
Parkplatze auf die
Gebiete und Etappie-
rung ist auf Basis der
Nutzungsverteilung
im Rahmen des rSP
zu klaren.

Hinweis: Inhalte aus
Punkt 2 wurden in
Punkt 1 verschoben.

Die verkehrliche Er-
schliessung (Quartier
Stadtraum und Klos-
terzelg / Reutene) ist
Uber einen Erschlies-
sungsplan zu si-
chern.
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== Bestehendes Strassennetz ®
===e o |inienfiihrung Zentrumsentlastung (ZEL) »
=>¢>¢ MIV-Fahrverbot
== MIV-Fahrverbot mit Zubringer gestattet
000 Belastung ASP [Fz/h]
Teilgebiet Stadtraum Bahnhof
Teilgebiet Klosterzelg/Reutenen

Teilgebiet Campus

'\

2 B VS = S 2% ol
Y 4 % MIV-Fahrverbot mit Zubringer
¥ 7

% gestatttet aufheben
70/ =,
2 %
S/ 2
N 24 i
7 S 290
y4

= §
< S
Parkierungsanlage FLEX ‘206 3 L
()
Parkierungsanlage Tiefenlager b
5 \7,
Erschliessung SB ?"% 2
o
=%=¢ MIV-Fahrverbot/Sperre neu -
=% MIV-Fahrverbot mit Zubringer \ “
gestattet aufheben

Abbildung 8 Schema «M3 Aufhebung MIV-Fahrverbot Reutenenstrasse» (Zustand: mit ZEL);
Quelle: Nachtraglich zur Testplanung durchgefiihrte Vertiefungsstudie Verkehr, TEAMverkehr

SYNTHESE DER PROJEKTPARTNER

an die Sidwestumfahrung wirde die Reutenen- und die Klos-
terzelgstrasse von entwicklungsbedingtem Mehrverkehr schuit-
zen, bedingt jedoch flankierende Massnahmen (z.B. Sperrung
fur Durchgangs-verkehr) um Durchgangsverkehr sowie allge-

meinen Mehrverkehr aus den bestehenden Quartieren zu ver-
meiden.

. Mittels einer Verkehrsstudie wurde geprift, ob mit einem An-

schluss des neuen Quartiers Stadtraum an die ZEL oder an die
Sudwestumfahrung kunftiger entwicklungsbedingter Mehrver-
kehr in den bestehenden Quartieren vermieden werden kann.
Das Ergebnis zeigt, dass eine Quartiererschliessung im Gebiet
Klosterzelg-Reutenen Uber die bestehenden Quartierstrassen
Klosterzelg- und Reutenestrasse moglich ware. Im Sinne einer
langfristigen Option soll, wenn technisch mdglich, der Raum fur
einen ZEL-Quartieranschluss als Ruckfallebene gesichert wer-
den

. Die maximale Verkehrsbelastung der einzelnen Strassen wurde

in einer Verkehrsstudie ermittelt. Es zeigt sich, dass diese den
erwarteten Mehrverkehr gegentiber dem Ist-Zustand aufneh-
men kdnnen.-Die-Belastbarkeit des-bestehenden-Quar-

’ .S . | o

13/28
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SYNTHESE DER PROJEKTPARTNER

r ich L stze fiir die.C . .
sungabloien:

. Die Knotenkapazitit Bahnhofstrasse—Ziircherstrasse (Kno-

ten Bachthalen) soll vertieft untersucht werden, damit abge-
schatzt werden kann, wieviel Mehrverkehr Gber den Knoten ab-
gewickelt werden kann bzw. welche Massnahmen dazu not-
wendig sind.

. Das entwicklungsbedingte Verkehrsaufkommen und die

Parkierung sind fiir jede Etappe aufzuzeigen, woraus eben-
falls etappierte Massnahmen abgeleitet werden kénnen.

. Die Industriestrasse im Bereich des Bushofs soll vom mo-

torisierten Individualverkehr moglichst befreit werden. Der
Stadtraum soll Gber die bestehenden kommunalen Strassen er-
schlossen werden. Gleichzeitig soll im Sinne einer Rickfall-
ebene eine Freihaltung des Raums fir die Option «Anschluss
an die ZEL» sichergestellt werden.

. Die Parkplatze sind in Sammelparkierungsanlagen anzuord-

nen, um die Mehrfachnutzung zu unterstitzen. Bie-Arlagen

. Sl " | -

- | fiir o Zuasnali it Erad L
Parki : Tei ot «Sii | .

. . . Tei .

10.Die Machbarkeit der Umnutzung und Erschliessung des un-

terirdischen Rollenlagers zu einer Parkierungsanlage soll
vertieft untersucht werden, inkl. Kosten, auch fir eine nicht au-
tomatisierte Anlage.

14/28

Ein Erschliessungs-
konzept ist im Rah-
men des rSP zu erar-
beiten.
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5.4.2 Offentlicher Verkehr / 6V

Darstellung aus Schlussbericht Testplanung Synthese der Projektpartne Kommentar

| 1. Die Bushofe werden als zentrale Elemente in die geplante
— = . - - - - -
= — Entwicklung eingebettet und bleiben auf beiden Gleisseiten
S ’/,/"' bestehen bleiben, verbunden mit zwei Personenunterfiihrungen
% Z mit Perronzugangen.
\‘7
7 4 2. Eine neue Bushaltestelle im unteren Teil der Reutenenstrasse
7 LsA soll die Feinerschliessung der Gebiete «Slssbach» und «Gleis-
‘/f /4 feld» ermdglichen.
an
\\ / F 3. Die Busbevorzugungsmassnahmen sind insbesondere am
\\ "\.\ Knoten Ziircherstrasse—Bahnhofstrasse zu vertiefen.
q > .. .
\ / // % 4. Die Zirkulations- und Aufenthaltsflachen (insbesondere auf
‘ff // \ g der Windischer Seite) sind aufgrund des erwarteten erhdhten
A e Fahrgastaufkommens zu dimensionieren.
1///) /\ 5. Die vertragliche Fiihrung des Veloverkehrs Uber den Bushof
/), 5 . . . . .
s auf der Windischer Seite soll in weiteren Planungen untersucht
% // / Verkehr OV und festgelegt werden. Eine Entflechtung ist anzustreben un-
’ / 1 sl e .
g 97, / Kesanfltnmg O ter Beriicksichtigung der értlichen Gegebenheiten und der
20//4 /-/ . S i Richtplanfestsetzung der Velovorzugsroute (bis Siissbachunter-
7/ v +(ss9)=— Bahnhof .. .. . . oy . . .
7 A0 7 e Ba : : fihrung) zu prifen. Falls dies nicht moglich ist, sind Alternativen
288/ 5 = Busho! . ..
7 s /,/ . z. B. Koexistenz zu priifen.
4 £ — . g pe .
& 7 >\/’ 25 b7 g B 6. Das Stadtperron auf der Windischer Seite ist weiterzuverfol-
// 7 /// g . 33 [¢] Busbevorzugung (LSA) gen
'//'/' 7 % “\’-\/) @ ZEL Tunnel lang )
., / /7’ ZEL Tunnel kurz 7. Die mogliche Aufwertung und qualitative Verbesserung der
77 7/ 74 s b e Verkehrsdrehscheibe auf der Brugger Seite vor ZEL soll un-
/ /1l — -- Gemeindegrenze
) " , ) tersucht werden
Abbildung 9 Schema «Offentlicher Verkehr 6V»; Quelle: Planpartner AG
Hinweis: Die Darstellung aus dem Schlussbericht der Testplanung kann von der Synthese der 8. Bei den Bushéfen soll eine Raum5|cheruhg far kupﬁlge Aus_-
Projektpartner abweichen. bauten erfolgen. Das Ausmass der Raumsicherung ist herzulei-
ten.

SYNTHESE DER PROJEKTPARTNER 19.02.2026
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9. Planerisch-/strategische Handlungsoptionen zur langerfristi-
gen Stirkung des OV-Angebots sind in einer nachsten Pla-
nungsphase zu untersuchen.

SYNTHESE DER PROJEKTPARTNER 19.02.2026
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5.4.3 Fussverkehr / 5.4.4 Veloverkehr

Darstellungen aus Schlussbericht Testplanung

Fussverkehr

Fusshauptverbindungen

W wichtige Hauptrouten <=+ Unterfihrungen

Abbildung 10 Schema «Fussverkehr»; Quelle: Planpartner AG

SYNTHESE DER PROJEKTPARTNER

ZEL Tunnel lang — — - Interessenslinie 1|2 SBB

ZEL Tunnel kurz —— -- Gemeindegrenze

Synthese der Projektpartne

1. Die Campus-Passage und die weiteren Gleisquerungen

(Gaswerkstrasse, Zurcherstrasse nach-ZEL, Personenunter-

i Mitto. West._Si i

als sind die zentralen Elemente und Voraussetzung fur in die

geplante Entwicklung. eingebettet:

2. Die Unterfiihrungen unter den Gleisen sollen spezifiziert

und auf spezifische Bediirfnisse ausgerichtet werden:

e Durchfahrender Veloverkehr: Dies betrifft die Gas-
werkstrasse, die Zurcherstrasse (nach Realisierung ZEL)
und den neuen Velotunnel bzw. PU Siissbach. Die genaue
Lage ist abhangig von der Anbindung an die Velorouten
und an das Veloparking; ausserdem ist die stadtrdumliche
Integration der Rampen zu prifen.

e Bahnhofbezogener Fussverkehr: Dies betrifft die Neuge-
staltung des Bahnhofumfeldes auf der Nordseite, die Cam-
pus-Passage und die Unterfihrung Mitte.

e Durchgehender Fussverkehr: Dies betrifft die Campus-Pas-

sage, die Unterfihrung «Mitte» und die PU Sissbach, da-
bei ist die Trennung von Fuss- und Veloverkehr anzustre-
ben.

o Bahnhofbezogener Veloverkehr: Dieser fahrt zu den Velo-

parkierungsanlagen an beiden Enden der Campus-Passage

sowie zur Unterfihrung «Mitte» bzw. zum neuen Velotun-
nel.

3. Die Bereiche entlang der Gleise und die Bushdfe sind priori-

tare Raume flr den Fuss- und Veloverkehr; es sind gentigend
Zirkulations-, Abstell- und Aufenthaltsflachen vorzusehen (auf-
grund von Personenstromiiberlegungen).

. Unterfiihrungen sind fiir den Fuss- und den Veloverkehr dank

geringerer Hohendifferenz und somit kirzerer Rampen vorteil-
hafter als Uberfiihrungen (dies gilt insbesondere fiir die Cam-

17/28

Die Gleisquerungen
werden in Parallel-
projekten bearbeitet.
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T

Veloverkehr
@ Velovorzugsroute

W Velohauptroute ©©o© Lage Velotunnel geplant

potenzielle Hauptroute

Veloabstellanlage — — - Interessenslinie 1|2 SBB

W ZEL Tunnellang —— - - Gemeindegrenze

ww \elonebenverbindung ®®®# alternative Lage Velotunnel zu priifen ZEL Tunnel kurz

Abbildung 11 Schema «Veloverkehr»; Quelle: Planpartner AG

Hinweis: Die Darstellungen aus dem Schlussbericht der Testplanung kann von der Synthese der
Projektpartner abweichen.

SYNTHESE DER PROJEKTPARTNER

pus-Passage) und kénnen besser im Stadtraum integriert wer-
den.

. Die Entflechtung der Verkehrsstrome soll besonders beim

Campus-Platz und bei den Bushdfen in der weiteren Planung
prazisiert und gewahrleistet werden.

den:
Die Anzahl, Lage und Erschliessung der Veloabstellanlagen
sind in Abstimmung mit den Parallelprojekten zu definieren.

In den Teilgebieten soll die Durchldssigkeit fiir den Fussver-
kehr gewahrleistet und konkretisiert werden, insbesondere
auch an der Unteren Klosterzelgstrasse Uber die Strasse hin-
weg.

. Der Umgang mit den Schiilerstromen soll in der weiteren Pla-

nung geklart werden (Kantonsschule, FHNW).

18/28

Gestrichen, da in
5.4.3, Punkt 1 schon
erwahnt.

Hinweis: Soll im Rah-
men von Parallelpro-
jekten auf Stufe Vor-
studie geklart wer-
den.
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5.5 Schnittstelle SBB

5.5.1 Schnittstelle SBB

Darstellung aus Schlussbericht Testplanung Synthese der Projektpartne Kommentar

Keine Darstellung in Schlussbericht Testplanung vorhanden. 1. Auf die Integration einer Bahniiberfiihrung mit Gleiszugang
wird verzichtet.

2. Die raumlichen und zeitlichen Abhéngigkeiten zum Freiver-
lad und zu den Interessenslinien IL1/2 sind zu beriicksichtigen.

3. Die Zugangsbauwerke SBB sowie langfristig der Stadtperron
auf Windischer Seite sind in die Stadtraumplanung zu integrie-
ren.

4. Die Umweltthemen (z.B. Bepflanzungsvorgaben, Larm-
schutz/NIS/Erschitterungen) sind in der Weiterbearbeitung zu
vertiefen.

5. Der Bushof auf Brugger Seite soll im Zusammenspiel mit der
Aarauerstrasse und dem Bahnperron gestaltet werden.

6. Die Planung und Realisierung der Campus-Passage sollen
mdglichst frihzeitig erfolgen. Die schrittweise Gebietsentwick-
lung muss auch ohne deren Umsetzung funktionieren oder es
missen alternative Ansatze gefunden werden.

SYNTHESE DER PROJEKTPARTNER 19.02.2026
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5.6 Nachhaltigkeit / Thema Klimaneutralitat

5.6.1 Nachhaltigkeit / Thema Klimaneutralitat

Darstellung aus Schlussbericht Testplanung

stadt (r=500m)
,n\\len
Ao

stadt (r=500m)
auten
\“,N\\\

- “
-
Wov
(wppg=1) wpeIS wanut
Nachhaltigkeit
==y Kaltluftstrome ZEL Tunnellang — — - Interessenslinie 1|2 SBB
10-Minuten Stadt ZEL Tunnel kurz  —— .. Gemeindegrenze

Abbildung 12 Schema «Nachhaltigkeit / Thema Klimaneutralitat»; Quelle: Planpartner AG

Hinweis: Die Darstellung aus dem Schlussbericht der Testplanung kann von der Synthese der

Projektpartner abweichen.

SYNTHESE DER PROJEKTPARTNER

Synthese der Projektpartne

1. Die Prinzipien der 10-Minuten-Nachbarschaft sollen umge-
setzt werden:

Es soll ein ausgewogenes Verhaltnis von Einwohnenden zu

Arbeitsplatzen und-Studierenden (Vollzeitaquivalent) ange-

strebt werden: im-Stadtraum-ca—1-1-im-Gesamiperimeter

Alle wichtigen Orte und Angebote des taglichen Lebens sol-

len mit kurzen Wegen zu Fuss erreich-bar sein.

Wohnen, Arbeiten und Freizeit sollen eng verflochten wer-
den.

Namentlich in Bahnhofsnahe soll eine breite Nahversor-
gung vorgesehen werden.

2. Der Durchfluss der Kaltluftstromung von Sudsudost soll bei
der Gebaudesetzung sicher-gestellt werden.

3. Die CO2-arme Entwicklung soll u.a. mit folgenden Massnah-
men sichergestellt werden:

e . In - Mini

Es soll durchgangig eine nachhaltige, 6kologische Bau-
weise mit kompakten Baukdrpern, emissionsarmen Bau-
stoffen und energieeffizientem Betrieb zur Anwendung
kommen.

Der Bestand soll, wo mdglich und sinnvoll, erhalten und in
Wert gesetzt werden.

sehen-werden: Die |ldee des Urban Mining soll als lokale
Baustoffquelle gepruft werden und wo sinnvoll weiterver-
folgt und ggf. umgesetzt werden.

Bei Neubauten sollen Untergeschosse moglichst minimiert
und bestehende Untergeschosse erhalten und integriert
werden.

20/28

19.02.2026



GEBIETSENTWICKLUNG STADTRAUM BAHNHOF BRUGG WINDISCH 21/28

: . llon. S . i 1
den-Untergeschoessen-vorgesehen-werden-

¢ In frihen Phasen sollen temporare Parkierungsméglichkei-
ten auf ungenutzten Freiflachen angeboten werden.

4. Energie
¢ Die solaren Potenziale (PV und Solarthermie) sowie die ge-
othermischen Potenziale (Grundwasser, Erdwarmesonden)
sollen bestméglich nachhaltig genutzt werden.

SYNTHESE DER PROJEKTPARTNER 19.02.2026
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5.7 Sozialraum / Nutzungen

5.7.1 Sozialraum / Nutzungen

Darstellungen aus Schlussbericht Testplanung

Nutzungen Erdgeschoss
Nicht-Wohnen
Wohnen / Nicht-Wohnen
. "\ Hauptnutzung Wohnen
Quartierdienliche
Nutzungen/ Wohnen
Quartierdienliche Nutzungen
m  Publikumsnutzungen zwingend

oo e... SOrgfaltiger Umgang
mit Erdgeschossen

ZEL Tunnel lang
ZEL Tunnel kurz

- - Interessenslinie 1|2 SBB
— -- Gemeindegrenze

Abbildung 13 Schemaplan «Erdgeschossnutzungen»; Quelle: Planpartner AG

SYNTHESE DER PROJEKTPARTNER

Synthese der Projektpartne

1. Aufgrund des langen Entwicklungshorizonts soll die Nut-
zungsflexibilitdt gesichert werden. Dabei sind die Vorgaben
des ESP pro Teilgebiet auszuformulieren und Aussagen zur
Etappierung zu treffen.

2. Fur jedes Teilgebiet soll ein Zielbild inklusive eines Allein-
stellungsmerkmals skizziert werden; die Baufelder sollen als
«ldentitatseinheiten» konzipiert werden:

o Teilgebiet «Hallen»:

@)

o

Nutzungsmischung, bestehend aus Gewerbe urbanem
Arbeiten in Kombination mit urbanem Wohnen;

Strassen- und Freirdume auf breite Zielgruppen und
Nutzungsformen ausrichten;

¢ relevante Mindestflache und/oder eine Bandbreite flir den
Anteil Gewerbe festlegen.

¢ Teilgebiet «Siissbach»:

o

hohen Wohnanteil ermdglichen, hohe eine angemes-
sene Wohnqualitat sicherstellen;

eher kleinteilige Nutzungen erméglichen, die sich fur
Mischnutzung oder als Gewerbebausteine fir kleinere
Unternehmen eignen;

Strassen- und Freirdume explizit auf Wohnen ausrich-
ten;

moderate Mindestflache und/oder Bandbreite Anteil Ge-

werbe festlegen.

o Teilgebiet «Gleisfeld»:

o

einen hohen Wohnanteil ermdglichen, eine angemes-
sene Wohnqualitat sicherstellen;

22/28
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Nutzungen Regelgeschosse

Nicht-Wohnen 7 <\
\
Wohnen / Nicht-Wohnen \\,\/ N\
AN
. \. Hauptnutzung Wohnen / \
Quartierdienliche Nutzungen SN N, g
T DN
Quartierdienliche ~\

Nutzungen/Wohnen
™. "\ Hauptnutzung Wohnen

Flexibilitat
[ weitere Teilgebiete %
ZEL Tunnel lang ’ ’

ZEL Tunnel kurz g 7
— Interessenslinie 1|2 SBB

—— -- Gemeindegrenze

Abbildung 14 Schemaplan «Regelgeschossnutzungen»; Quelle: Planpartner AG

Hinweis: Die Darstellungen aus dem Schlussbericht der Testplanung kann von der Synthese der
Projektpartner abweichen.

SYNTHESE DER PROJEKTPARTNER

o Strassen- und Freirdume auf eine Wohnnutzung, die
auch Aufenthaltsqualitat fir die Gewerbenutzung bietet,
ausrichten;

o eine moderate Mindestflache und/oder eine Bandbreite
fir den Anteil Gewerbe festlegen.

. Die offentlichen Strassen-/Freiraume sollen mit einem trans-

formativen Ansatz auf die erwiinschten kleinrdumigen Qualita-
ten und vorgesehenen Nutzungen je Gebiet entwickelt werden.

. Fur jedes Teilgebiet soll nach Maoglichkeit eine impulsgebende

Nutzung gefunden werden, die zur Identitatsstiftung, Vernet-
zung und/oder Quartierentwicklung beitragt, z. B. Schule, Bil-
dung, Innovationshub.

. Bei der Definition der Erdgeschossnutzungen sind Schwer-

punkte zu setzen:

e In den «Pioniergassen» (Nord-Sid Querungen im Teilge-
biet Hallen) soll die subjektive Sicherheit mit kleinmassstab-
lichen Sockelzonen, funktionalen Vorzonen, Begriinung und
Méblierung des Strassenraums erhdht werden.

o Der Kabelwerkplatz soll unter Berticksichtigung der ver-
schiedenen Funktionen tber punktuelle nach aussen wir-
kende Erdgeschossnutzungen sowie eine aufenthalts-
freundliche Platzgestaltung belebt werden.

¢ Inden Teilgebieten «Sussbach» und «Gleisfeld» soll der
Fokus bei den Erdgeschossen auf quartierorientierte Nut-
zungen gesetzt werden.

. Die Baufelder sollen als «ldentitdtseinheiten» konzipiert wer-

den mit der Skizzierung eines Zielbilds und jeweiligem Allein-
stellungsmerkmal.

. Zielvereinbarungen zwischen den Gemeinden und den

Grundeigentiimern sollen erstellt werden, mit qualitativen Aus-
sagen zu den erwilinschten Identitdten, Nutzungen, Quali-taten
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und Zeithorizonten als Grundlage fir den Transformationspro-
zess.
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5.8 Nutzungen, Markt, Wirtschaftlichkeit

5.8.1 Nutzungen, Markt, Wirtschaftlichkeit

Darstellung aus Schlussbericht Testplanung

Markt 4
Teilgebiet «Hallen» Z St
Teilgebiet «Stissbach» 7
Teilgebiet «Gleisfeld» /‘
weiteres Teilgebiet «Landi / Tower» / RN

v
weiteres Teilgebiet «Gleiskante» y 4 \
«Hallen-Areal» / \
«Siissbach-Quartier» [ \ !

. \

.1 «Gartenstadt» \ [

L _ ' «Campus-Quartier» \ /\

A 4
ZEL Tunnel lang \ s
ZEL Tunnel kurz s /%
- / "
— — - Interessenslinie 1|2 SBB ’ / 71 o
— -+ Gemeindegrenze /4 /
7/
7
’ 4
bl v
/
S /.
NEPET >
2 ~
N\
/ //I/ )
7 [
/ /4
7 /@
/ /?' '
; ¥ 4
=
v | o
S i
\ il g
N \
\ \
\
o
2 \ :
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Abbildung 15 Schema «Spezifische Quartiere»; Quelle: Planpartner AG

Hinweis: Die Darstellung aus dem Schlussbericht der Testplanung kann von der Synthese der

Projektpartner abweichen.

SYNTHESE DER PROJEKTPARTNER

Synthese der Projektpartne

1.

Marktfahigkeit und Wirtschaftlichkeit sollen fur alle Etappen und
Baufelder sichergestellt sein. Der Nachweis kann durch indivi-
duelle und solide Business-Cases erfolgen, insbesondere flr
die gewerblichen und kommerziellen Flachen.

Die Starkung der Charakterbildung und Diversifizierung
wird mit dem Ausbilden spezifischer Quartiere auf Grundlage
der vorhandenen Qualitaten und Potenziale sichergestellt.

. Die Zukunftsfahigkeit/-offenheit wird sichergestellt durch

nutzungsflexible und wahrend der weiteren Planung adaptier-
bare Strukturen.

Der Entwicklungsspielraum fiir bestehende Nutzungen wird
bewahrt und die effektive Nachfrage sowie die effektiven Be-
dirfnisse werden im weiteren Prozess geprift (z.B. Kantonsar-
chaologie, Fachhochschule).

25/28

Hinweis: Dieser
Punkt wurde gestri-
chen, da Uiberbe-
stimmt.
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5.9 Schrittweise Transformation

5.9.1 Schrittweise Transformation

Darstellungen aus Schlussbericht Testplanung

«Etappierung/Module_1; TG Landi/Tower» «Etappierung/Module_2; TG Sussbach»

«Etappierung/Module_3; TG Hallen» «Etappierung/Module_4; Baustelle ZEL»

SYNTHESE DER PROJEKTPARTNER

Synthese der Projektpartne

1. Die Teilschritte sind als stimmige, unabhéngig realisierbare
Module vorzusehen.

5 74 Beai Entwi ind. . _nied hwelli

Initial . . Wi T : .
ind Zwisel - Maali .

1t§t.\1.e H g H df\ e.g H gZH SG a e .
Wahrend der Transformation sollen Leerstande durch geeig-
nete Zwischennutzungen vermieden werden. Mdglichkeiten der
Aktivierung und Aneignung sollen gepruft und wo sinnvoll um-
gesetzt werden

3. Die Etappierung ist in allen Themenfeldern mitzudenken
(z.B. Mobilitat/Verkehr, Parkierung, immobilien6konomische
Sicht, Ressourcenschonung). Der Baustellenbetrieb wahrend
der Umsetzung ist als Projektbestandteil mitzuplanen.

27128

19.02.2026



28/28

GEBIETSENTWICKLUNG STADTRAUM BAHNHOF BRUGG WINDISCH

«Etappierung/Module_6; Streifen nach SBB IL

«Etappierung/Module_5; TG Gleisfeld»
2»

Abbildung 16 Schemas Etappierung / Module; Quelle: Planpartner AG

Hinweis: Die Darstellungen aus dem Schlussbericht der Testplanung kann von der Synthese der
Projektpartner abweichen.
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