brugg

Sondernutzungsplanung

Zu den Sondernutzungsplénen z&hlen Erschliessungs- und Gestalfungspléne.

Gemass Art. 16 ff des Gesetzes Uber Raumentwicklung und Bauwesen des Kantons Aargau (Baugesetz, BauG, SAR 713.100) stellen die Gemeinden die zweckmdssige
Erschliessung und Uberbauung bestimmter Gebiete soweit nétig durch Erschliessungs- und Gestaltungspléne sicher. Dabei gilt:

e Erschliessungspléne bezwecken, die Lage und Ausdehnung von Erschliessungsanlagen und Bahngleisen festzulegen und das hierzu erforderliche Land auszuschneiden.

e Gestaltungspléne kénnen erlassen werden, wenn ein wesentliches &ffentliches Interesse an der Gestaltung der Uberbauung besteht. Gestaltungspléne kénnen von den
allgemeinen Nutzungsplanen abweichen, wenn dadurch ein siedlungs- und landschaftsgestalterisch besseres Ergebnis erzielt wird, die zonengemdsse Nutzungsart nicht
Ubermassig beeintréchtigt wird und keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.

Gemeinden konnen im Zonenplan und in der Bau- und Nutzungsordnung festlegen, dass bestimmte Gebiete nur Uberbaut werden durfen, wenn ein rechtsgultiger
Sondernutzungsplan vorliegt (Erschliessungsplan- oder Gestaltungsplanpflicht). Gleichzeitig besteht die Moglichkeit, freiwillig einen Gestaltungsplan zu erarbeiten.

Grundsticke mit Sondernutzungsplanpflicht identifizieren

In Brugg gibt es diverse Grundsticke, fur welche eine Gestaltungsplanpflicht oder eine Erschliessungsplanpflicht gilt. Grundsticke mit einer solchen Sondernutzungsplanpflicht
konnen entweder Uber den geltenden Bauzonen- und Kulturlandplan (Brugg-Umiken, Schinznach-Bad) sowie die Bestimmungen der geltenden Bau- und Nutzungsordnung
(Brugg-Umiken, Schinznach-Bad), oder tber dos OREB-Kataster des Kantons Aargau identifiziert werden. Gilt auf einem Grundstuck bereitfs ein rechtskréftiger

Sondernutzungsplan, so ist dieser im OREB-Kataster hinterlegt.

Sondernutzungsplan erstellen

Gestaltungsplan

Gemass Art. 21 BauG gelten fur Gestaltungspldne die folgenden gesetzlichen Grundlagen:

Fur die Erarbeitung des Gestaltungsplans ist die Gemeinde, in diesem Fall die Stadt Brugg federfuhrend. Dazu beauftragt die Stadt ein externes Planungsburo. Die Kosten des
Verfahrens werden im Rahmen eines Beitragsverfahrens nach Art. 34 Absatz 17 BauG auf die Grundstickseigentimerschaften umgelegt. Die Dauer eines
Gestaltungsplanverfahrens kann stark variieren. Ein Erfahrungswert liegt etwa zwischen 1.5 und 2 Jahren.

Allfallige Bauvorhaben im Perimeter der Gestaltungsplanpflicht kénnen erst dann bewilligt werden, wenn ein rechtsgultiger Gestaltungsplan vorliegt. Aus diesem Grund teilen
samtliche Grundeigentumerschaften im Perimeter der Gestaltungsplanpflicht ein Interesse daran, den Erlass eines rechtsgultigen Gestaltungsplans moglichst zeitnah
herbeizufuhren.

Richtkonzept

Als Grundlage fur die Erarbeitung eines Gestaltungsplans kann ein Richtkonzept dienen, welches jene Aspekte der moglichen Bebauung aufzeigt, die fur die Inhalte des
Gestaltungsplans relevant sind. Dazu z&hlen beispielsweise die Setzung, das Volumen und die Hohe der Bauten, sowie die Anordnung der Erschliessung und Enfsorgung. Ein
Richtkonzept muss von einem geeigneten Planungsbiro erstellt werden.

Gemass Art. 21 Absatz 3 BauG konnen Private einen Bebauungsvorschlag ausarbeiten, welcher als Richtkonzept fur die Erarbeitung eines Gestaltungsplans oder als Entwurf
eines Gestaltungsplans dienen kann. Beispielsweise konnen die GrundeigentUmerschaften im Perimeter der Gestaltungsplanpflicht eine Planungsvereinbarung treffen und darin
Ziele, Rechte, Pflichten und Kostenteiler der Planungspartner definieren, und auf dieser Grundlage einen Bebauungsvorschlag erarbeiten.

Sofern die Grundeigentumerschaften die Erarbeitung eines Richtkonzepts nicht gemeinsam angehen wollen, kann die Stadt auch hierfur die Federfuhrung tbernehmen und die
Kosten im Rahmen eines Beitragsverfahrens nach Art. 34 Absatz 19 BauG auf die Grundeigentimerschaften umlegen.

Empfehlung

Sofern kein rechtsgultiger Gestaltungsplan vorliegt, empfiehlt die Abteilung Planung & Bau Grundeigentimerschaften im Perimeter einer Gestaltungsplanpflicht, unter
Einbezug des Bereichs Stadtentwicklung gemeinsam...

e _..eine Planungsvereinbarung zu treffen, welche Ziele, Rechte, Pflichten und Kosfenteiler eines gemeinsamen Vorgehens festhalt,
e ..einen Bebauungsvorschlag zu erarbeiten, welches die Grundstiucke im Perimeter der Gestaltungsplanpflicht zur Ganze umfasst,
e _.den Auftrag zur Erarbeitung des Bebauungsvorschlags an ein geeignetes Planungsburo zu erteilen,
e _.im Pflichtenheft zur Erarbeitfung des Bebauungsvorschlags ein Variantenstudium zu fordern, welches unterschiedliche Bebauungsvorschlage auslotet,
e _.sicherzustellen, dass die Bebauungsvorschlége
o den Zielvorgaben gemadss Anhang 1 der geltenden BNO, und
o allfalligen weiteren relevanten Vorgaben entsprechen.

e ..ausdem Variantenfacher jene Variante identifizieren, welche die Ziele und Vorgaben am besten erfullt (Bestvariante), und
e _diese Bestvariante dem Stadtrat als mogliches Richtkonzept zur Erarbeitung eines Gestaltungsplans zum Entscheid unterbreiten.

Gerne stehen die Mitarbeitenden des Bereichs Stadtentwicklung fur lhre Fragen zur Verfogung.

Adresse



https://www.brugg.ch/
https://www.brugg.ch/public/upload/assets/9068/00%20Bauzonen-%20und%20Kulturlandplan%20Ortsteile%20Brugg%20und%20Umiken%20%28in%20Kraft%20seit%2025.%20M%C3%A4rz%202024%29.pdf?fp=1
https://www.brugg.ch/public/upload/assets/9061/03%20Bauzonen-%20und%20Kulturlandplan%20des%20Ortsteils%20Schinznach-Bad%202020.pdf?fp=2
https://www.brugg.ch/public/upload/assets/9062/01%20Bau-%20und%20Nutzungsordnung%20der%20Stadt%20Brugg%20%28in%20Kraft%20seit%2010.%20Januar%202024%29.pdf?fp=2
https://www.brugg.ch/public/upload/assets/9063/04%20Bau-%20und%20Nutzungsordnung%20des%20Ortsteils%20Schinznach-Bad%20%28in%20Kraft%20seit%201.%20Juli%202020%29.pdf?fp=1
https://apps.geo.ag.ch/oereb/client/?map_x=2656777.634&map_y=1258875.119&map_zoom=5&lang=de

Planung & Bau
Hauptstrasse 5
Postfach

5201 Brugg

Google Maps

Tel. 056 46176 33
E-Mail
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Barbosa William
Projektleiter Stadtplanung

056 4617613
E-Mail



https://www.google.com/maps/place/Hauptstrasse+5,+5201+Brugg,+Switzerland
https://www.brugg.ch/route/cms-index-redirectEmailLink/email/bWFpbHRvJTNBcGxhbnVuZyUyRWJhdSU0MGJydWdnJTJFY2g%3D
https://www.brugg.ch/politik-und-verwaltung/mitarbeitende.html/104/contact/415
https://www.brugg.ch/route/cms-index-redirectEmailLink/email/bWFpbHRvJTNBd2lsbGlhbSUyRWJhcmJvc2ElNDBicnVnZyUyRWNo

